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Aix-en-Provence Les
Parisiens pesent
toujours sur le marche

de UHitel-de-Villel
représentent 20% des
ransactions.,

NOS PREVISIONS 2026 proche périphérie, quiils disputent  cours Mirabeau s'est ainsi négocié  d'aménagement paysager et les
A une clientéle internationale et 4 470000 euros. A proximité du  ouvertures déeoles attirent de
+ 2% ggmmm parisienne, les résidences secon-  cours Sextius, les appartements  jeunes ménages, Les maisons des
daires représentant prés de 2006 des années 1970 avec parking et années 2010 de 90 & 120 métres
0% pour les maisons des transactions. Dans le centre  ascenseur s'échangent antourde  carrés avec un jardin de 500 mé-
historique, les prix des appar- 6000 euros le métre carré, tres carrés se monnaient entre

as d'emballement, pas de  tements en bon état construits A proximité du centre-ville, le 480000 et 620 000 euros,
Prep]i non plus, le marché  entre le XV siécle et ledébutdu  quartier coté de Pigonnet propose Unpeu plus beas, Luynes, a vingt
immobilier reste stable XX‘commencent 4 5800eurosle  desmaisons & partirde 6000 euros  minutes en voiture du centre-ville,
a Aix-en-Provence, méme sile  métre carré. Place delaRotonde,ce e métre carré. Le ticket d'entrée  poursuit son développement rési-
volume de transactions s'est res- 60 métres carrésen bonéatavec  pour une villa familiale avec un  dentiel. Les tarifs y sont plus abor-

treint d'environ 10% sur douze
mois, «Les négociations ne sont

un baleon, situd au troigi¢me étage
d'un immeuble doté d'un ascen-

grand terrain reste cependant
élevé, Dans les quartiers de Célony

dables, Cette maison en bon état
des années 1980 de 120 métres

pas excessivess, résume Karine  seur, mais sans parking, achangé et de Puyricard, au nord, il faur  carrés, flanquée d'un terrain de
Jacques, de Janssens Immobilier.  de mains pour 392000 euros. Le  compter entre 950000 euros 500 métres carrés et dorée d'un
Surcemarché de ésidence princi-  confortdes anndesaprés2000etle et 1,4 million d'suros pour une  garage, s'est négociée autour de

pale o I'offre est insuffisante, les
locaux ciblent des appartements
familiaux ou des maisons de la

combo gagnant ascenseur-errasse-
parking se paient au prix fort, Ce
deux-pitoes de 55 métres carrés du

bétisse des années 2000, d'une
superficie de 150 métres carrés
et pourvue d'un terrain d'au mini-
mum 1 000 métres carrés.

A Pont-de-I’Arc, au sud de
I'AB, les récentes opérations

Prix moyen

Type de bien | du métre carre

400 000 euros,

Fabienne Berthet
Les pindessionmels il o
JRrTicipee G e SRR e :
Janssens Immobiber, Archik.
Frairm.

Transactions récentes

hors frais de notaire et d'agence

(1LCENTREVILLE | wCours Mirsbesy, immeuble 2000, 55 m?, 7 piéces,

Journaliste :

p. 111

Fabienne Berthet

Mombre de mots :

BURORE KERVDERM | GETTY IMABES

471

i et parking, WEB.UBM
7/ el T
4 4 - |
Immeuble 6200 euros | { atage, ascenseur, tevmasse |6 7, parking, DFE 0, état
: années 1970 (0% moyen: $5000 £ [5 185 Efnv].
. J: 2. SEXTIUS : | #Cours Sextivs, immesble 1970, 85 m', 5 i
7 Immeuble &100 euros | T8 aia:mbrmﬁmpamu 0, bon éeat:
; wmbe 1970 2% | T oehe e tos Contls mmeutle 0 sice,
Immeuble S5800 euros | M, ] pibces, T S asceeseur, baleon, DPED,
- £ fim X" sigcle (154 bon é&at; 04000 € 5500 £me].
. L e N 3 AL SAINT-ANDRE sl ol Sar e, e 1. T
¢ - ol FECANSEW, terrasse, cave,
5 v N\ e
HE EAHE e 1 & -I'I‘I'I.E im
. I 5 5 N Immeuble 5200 euros ﬂm’ 1 pibces, mr-de-chias
A3 J L s il ¥ années 1990 | (0% ED, état moyen: EEtl]ElEI!JE.I‘m].
g -m“unrmm;g;mam
I [ty | s B
2 = enue G Jas-de- mime
| Immeuble 4200 euros ﬂﬁ  asceseur, balcon, parking, DPEC,
|| anndes 1980 (0%l tmu 220000 £ [4 145 £/
5, PIGONNET | = v d maican 1980, 165 ', & pikces.
Maison 7100 euros ﬂrlrr’.w.huntmm ral, DPED:
:"'f""'“ 1 “;2%' Pt s o ot LTI,
dang b aison SUros | J pibces. reo-de-chassée, lirrasse, parkdng.
: g Lo années 1970 [+2%) | e-&I9000€ (s560 Ejm].
De 5000311000 € 6. LUYNES Ismmmmam-amm.wm
N L | ASCENSE, BrTasse, e
UTIITETETLEN . (immeubls | 3000 WSS | ooe'. ves onicial 19000 (2910 'L
De 3000 4000 € - -Pncream bert-Deugey, mmestle 1940, 86 m',
- Immeuble 2900 euros HE ascenseur, bakcon, parking, DPEC,
| RT3 T | années 1980 [+2%) hm!l; 250000 € 12905 £,
- | [TLADURANNE | o Proche e du Vallen-de-4a-Vierge immeutle 2000,
W ol e P K Immeuble 5300 euros !irnI 1 pibces, rex-de-chaws s, double balcan,
oo g annies 2000 [-3%) EC, bon état: 254000 € 5260 €4,
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NOS PREVISIONS 2026

pour les
+2% appartements

+ 1% pour les maisons

epuis le débur de 2025, les
prix de l'ancien restent glo-
balement stables dans la cité
phocéenne. Les hausses comme
les baisses sont contenues autour

324343 - CISION 5713779600504

de 3%, et les transactions au prix
se multiplient. «Le volume des
ventes s'est réduit, sans pour autant
entrainer une décrue eénéralisée
des tarifs. Ce paradoxe illustre une
phase de bascule d'un marche
vendeur 4 un marché acheteur,
ol1les acquéreurs, plus rares mais
mieux informés, ont la main et
prennent leur temps., comments
Jean-Sébastien Duracher, ancien

président de la chambre des no-
taires des Bouches-du-Rhane.
Les acaquérenrs se montrent dond
exigeants, et les délais de vente
s'allongent pour les appartements
et les maisons affichées a plus
del million d'euros, ce qui entraing
des décotes. Dans le VIII® arron-
dissement, arpenté par les actifs
aises, cette bitisse bourgeoise de
190 métres carrés du début du

X3 siécle et flanguée d'un jardin,
prés du boulevard Périer, était
proposée & 1,5 million d'euros
depuis septembre 2024. Elle a
trouve preneur au printemps, a
1,28 million, aprés six mois de
négociation.

Les VIIF et VI° arrondissements,
qui concentrent sur leurs territoires
les plages du sud de Marseille, sont
I'objet de toutes les convoitises.

Les délais de vente
s'allongent pour

les biens estimés a plus
de 1 million d'euros,
qui finissent par partir
avec de belles décotes.

Mombre de mots :

OLENA TNAK- STOCK.ADDBE COM

931
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Journaliste : Fabienne Berthet
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Prix moyen - -
4 il Transactions récentes
Type de bien | du TE"E taTIm hors frais de notaire et d'agence d
1. FREFECTURE * fue Sybvabelle, immeuble 1920, 150 nr, 5 pi | g
Immeuble 4800 euros fm M&ﬁﬁuﬁ? Eﬁ]tﬂ*m FEd  E
M, 0 I-1%] Jcaues, M K s, 167 H
Immeuble 34600 euros 6 !:m..':" mm doubile balcon, cave, H
_ﬂn}.’lx" sigcle ! |=3%) m parking, DPE C, atat moven : 39000 £ [3510 m‘“]. E
2. LA JOLIETTE -muuMmumuﬂmmw zﬁn P
T 3600 surocs EIBEE wri.ascﬂrrmr mm parking, bon =]
années 1980 D) | Et:L10O0DE LSO Efm |
. I dela Rt bl G X sile, 6, g
Immeuble 3100 euros mm[ m EI e r"tasdepam OPEL, 3
s 150 I+ 2% = Ruede [ République, mgﬁnmmmm A Marseille [ici, le quartier du Panier], les hausses comme Les baisses sonl
Immeuble 3000 euros | ¢ pices, &' étage, ascenseur, u&aﬁpas contenues autour de 3%, et les ventes au prix du marché se multiplient.
fin XIX* sigcle | [0%) DPEE, état mayen: 300000 € [3
(3. REFORMES | iﬁznmmmdmw m?nz
Immeuble | 3500 euros B30T SECRIERN ﬁ i Erking,
. Etatmoyen: 280000 £
| fAin XX cidele “:I*“ 2%] | E?ml:njuglaamnmm L TN—
Immeuble euros m
anndes 1900 [+2%) | parkig, cam, ﬁﬁmﬁeu auummma@m
{ = Boulevard de I Libération, résxdence 1970, 53
Immeuble 2700 euros :].pl!:ns,i‘ﬂ  ascenseur, balcon b m?, wadéu.'gﬁ
années 1970 | [+2%] parking, DPE C, bon état : 138000 € 2 608 /).
4. NOTRE-DAME-DU-MONT |« Rue de ln Loubiére, immeuble fin KD siécle, 80,
Immeuble &200 euros | 3 piEces, 2 étage, ascenseur, double balcon, cove
okl pas d parking, DPE C, bon étai: mmt[nmﬁhﬂ
S 1+3%] | -hﬁemmhﬂnnmmﬁzmmsm
Immeuble 3000 euros | 147, 4 pibces 5ans ascenseur, haloon,
années 1500 I+3%] i p:ﬂunu 0Pt E. uts dtat- 430000 € 2935 €im'L
5. CAMAS | ;ﬂhﬂ.?wﬂuyszmlmmhteuliuﬂ‘sm
Immeuhle 5100 euros m
PE D.#Latmm Zﬁl][l]]ﬁlﬁl][l]ﬂm]
RO I+3%] m?.a.m Savourin, maneubi fin X1 sicle, 21
Immeuble 4300 euros e, 3 etage sur &, sans ascenseur, DPE E, bon état :
fin XIX= sigcle [+3%) ?I]][II]E [ 785 €/m].
. & z
Marseille (suite] &

A lexiréme sud du I* arrondisse-
ment, la Pointe-Rouge er Montre-
don aimantent une clientéle aisée.
Les villas offrant unevue sur la mer
ou un acebs facile 4 la plage, quand
bien méme elles nécessitent des
travaux, s'arrachent et dépassent
facilement le million d'euros.

En retrait de la plage, les prix
sont plus mesurés. Pres de I'ave-
nue de Montredon, & moins de
300 métres de la mer, cette ba-
tisse de 100 méires carrés des
années 1930, avec vue sur la Médi-
terranée, une terrasse et un jardin
de plus de 300 métres carrés, est
partie & 785000 eurns. Dans le
VII® arrondissement, les quartiers
d'Endoume, de Bompard et du
Roucas-Blanc ne peuvent satisfaire
toutes les demandes. Le ticket
d'entrée pour installer ses pénates
dans un appartement avec vie sur
la Grande Bleue est de 6500 euros
le métre carré. A proximité du
vallon des Auffes, petit port de
péche trés prisé des touristes, ep

324343 - CISION 5T13773600504

FINpuuILIaIN =

PERIER
Vi

PRIOCAL METRE CARRE
dans lancien of le récent
de plus de cing ans

Ded500a11000€
De 26004 7300 €
De 17004 3600 £

%), PLAGE

De 10002 2000 €

Ces= prix de vente
s enenoent hors frais de
noitaire et frais d'agence.

Tous droits de reproduction et de représentation réservés au titulaire de droits de propriété intellectuelle.

L'accés aux articles et le partage sont strictement limités aux utilisateurs autorisés,



Capital

Sud-Mcdéditerrance

SPECIAL IMMOEBILIER

Marseille (suite)

trois-piéces en excellent état de
85 metres carrés, situé au rez-
de-chaussée d'un immeuble des
annédes 1930, et bénéficiant d'une
cour, s'est arraché en moins de
deux semaines 4 595 000 euros,
goit 7000 euros le metre carré.
C'est au-dessus des tarifs du sec-
teur, la vue sur la mer justifiant
la différence.

A quinze minutes en voiture du
Vieux-Port, le quartier Vauban,
dans le VIF arrondissement, avec ses
ruelles escarpées et ses maisons a
flanc de colline, artire une clientéle
de cadres supérieurs et de Parisiens,
qui se disputent les demeures avec
du cachet. Les bitisses des années
1930 offrant I'agrément d'un jardin
ou d'une une terrasse partent sans
difficulté autour de 5200 euros le
métre carré, Pour un appartement
en bon état, la note est moins salée,
comptez entre <4 500 et 5 100 euros
le métre carré. Rue du Docteur-

Prés de la corniche du
President-John-Fitzgerald-
Kennedy, Le ticket d'entrée
d'un appartement avec vue est
de 6500 euros Le métre carré.

w3
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Type de bien

Prix moyen

du métre carré

. SAINT-JULIEN

4900 euros
annees 1930 [= &%)
Maison &500 euros
années 1950 (0%)
Maison 5500 euros
années 1960 [- 2%]

7. SAINT- JEAN-DU-DESERT

Maison 5000 euros
| anneées 1940 [« 2%]
| Maison L9500 euros
années 1970 [+ 2%)
W g AUBAN
Résidence 5100 euros
annees 2010 |+ 2%]
Immeuble 4700 euros
années 1900 [=2%]
9. ROUCAS-BLANC, ENDOUME
Résidence &500 euros
années 2010 [+ 2%]
| Immeuble &000 euros
| annees 1900 [+1%]
Résidence 54600 euros
anneées 2000 [=1%]
10. CARRE-D'OR, RUE PARADIS
Immeuble 4800 euros
'_.“ annéas 1980 [+ 29%]
11. MONTREDON, LA MADRAGLE
Maison T#00 euros
_années 1930 [+ 1%]
Immeuble 5500 euros

Marseille - La vue sur la mer ou I'accés a la plage continuent de faire la différence

Transactions recentes
hors frais de notaire et d"agence

1 = Houlzvand du Léman, maison 1530, 150 m2, 5 pigces,

'ﬂrl;ln,gal‘?.ﬂ‘El],tmné’ﬁt:LﬂEHEﬂm .

 Boulevan] des Alpes, maisan 1960, 120 m, & piaces,

j@din, termasse, garage, OPE E, état moyen: TO00M0 €

Eﬁlllin’m’l

T;}rmﬁmm de&:‘%??m maizan 1940,
m', & piéces, ja ?, teITasSe, Cave, Garage,

DPE F, état mayen: 715000 £ (5500 £fm?).

= Rue Zaint-Jean-du-Désert, maison 1%&0, 130 me,

5 piéces, jardin 350 m?, , DPE I, état moyen :
Hﬁmiﬁﬂ?ﬂﬂm’].gm
* Proche rue Saimt- Jean-do-Désert, maison 1970, 56 me,

3 pieces, temasse avec vue degagee, 7 garages, OPEC,
bon itat : 269000 € |4 980

 wBouleand Vauban, nisidence 2010, &2 m?, 2 pices,

I itage, ascenseur. balcon, parking, OPE C, bon état
110000 € 15000 €/md,

* i du Doctews-Escat, immeuble debut XK secle,
130 m?, 5 piitces, 1= et I* étages en

TETaESE,
| pas de pariing, OPE C, bon éta: 660000 € 4635 £/

-Pmd‘egllauemeLrﬁimmmlm?.

3 pieces, J* étae, ascensewr, terrasse 13 m’, we

parking, OPE B, Irés bon état: 450000 € (6430 £/m?].

;th._l: &é.uuﬁug.inmmuﬂnmmmd pg%u";
BS, ASCENSEUr, h B

OPEL, bon 210000 € 5000 gl

= Pmche rue d Endourne, résidence 2000, 68 m?,

1 pieces, I ascensewr, halcon, parking, OPE B,
mm:u?ﬁflsmtﬁrﬂl

| o Rue Pavads, immenble 1980, 4 v, & pces, g,

ascenseur, 2 balcons, cave, parking, OPE C. bon état:
430000 € 4575 €fme,

. = Proche avenue de Mantredon, maison 1530, 100 m?,

& pibces, jardin 360 m*, besrasse 7 m?, vue met, parking,
lllg [0, bom état: TRE 000 € [7 850 £/m7).

= fyenue de L Madrague, immeuble 2000, 100 m?,

& pikces, 17 étage, ascenseur, balcon, terrasse, box,
DPE L, bon tat : 550000 € (5500 £)/m?],

p. 3/4

Nnmem P ME
DETNGARGE
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BUANC

PERIER
Vil
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I b
2

SAINTE-
ARGUERITE

! _PARC
2\ BORELY

H PRIX AL METRE CARRE
dans [ancen e be réoent
de plus de ang ans

De 35004 11000 €
De 2600 & 7300 €
De 17004 3600 €

De 10003 2000 €

Cas prix de venle
sentendent hors frars de
notaire et fras d agence.

Tous droits de reproduction et de représentation réservés au titulaire de droits de propriété intellectuelle.

324343 - CISION 5713779600504 L'accis aux articles et la partage sont strictement limités aux utilisateurs autorisés,



Marseille - La vue sur la mer ou I'accés a la plage continuent de faire la différence

Capital

Edition : Septembre 2025 P.292,294,296,298

p. 4/4

Sud-Mcdéditerrance

SPECIAL IMMOBILIER

Marseille (suite)

Escat, dans un immeuhble du début
du XX° siécle, ce cing-piéces de
138 métres carrés en duplex, nanti

cet appartement de 104 métres
carres, au reg-de-chaussée d'un
immeuble des années 1930, en

Plus & l'est, le XII* arrondissement
fait valoir le calme de ses quar-
tiers résidentiels, comme Saint-

Autour de la

Grande Blaue, les
priz atbeignent

des somimets, 3 plus
de 10000 euros

le metre carre.

carrés en bon état, bénéficiant
d'un jardin, a trouvé preneur
a 890000 euros, soit plus de

d'une terrasse et enbonétat, aainsi  excellent état, nantid'une terrasse . Barnabé, Montolivet ou Saint- 5500 euros le métre carré, aprés

été cédé a 640000 euros. de 30 metres carrés, est partien  Julien. La desserte des transports  trois mois de commercialisation.
Camas, dans le V° arrondisse-  quelques visites, 4 535000 euros,  en commun ¢t les espaces verts Fabienne Berthel

ment, prés du centre-ville, estappré-  soit un peu plus de 5100 eurosle  séduisent les familles. Dans une  Les professionnels qui om

cié pour son ambiance de village,
ses écoles, sa vie commergante.
Prés de I'animeé boulevard Chave,

324343 - CISION 5T13773600504

métre carré. «Un peu cher pour le
marchés, note Amandine Coquerel,
de l'agence Archik.

impasse proche de la station de
métro Saint-Barmabé, cette maison
des années 1980 de 160 métres

participd G noire enguéie:

Archik, MAM, Friaim,

chambre des notaires.
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